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Nguén: B phan Nghién ctru & Tw van Savills

. (1) D@ liéu thi treong cép nhat dén Q1/2020
(2) Céng suét thué tinh bang dién tich da cho thué chia cho téng dién tich c6 thé thué QoQ: So séanh theo quy
(3) Gia thué trung binh céc dién tich trong tai tang trét, da bao gom phi dich vu, khéng VAT YoY: So sanh theo ndm
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% Co sw gidn doan I6n déi véi linh vie bdn 16, tuy nhién co hi
van con; phan rng nhanh, thuwc hanh kinh doanh thich vng va
lap ké hoach chuyén tiép la rat quan trong trong giai doan nay.”®

Hoang Diéu Trang,
Quan ly Cap cao, Dich vu Cho thué Thwong mai, Savills Ha Noi

TIEU DIEM
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Tac dong chwa tirng c6 cua COVID-19

Khong cé dw an méi trong quy dau tién, ngudn cung & mirc khodng 1,6 triéu m2, &n dinh theo quy va tang 13% theo nam.
Gia thué trung binh & tAng trét gidm -2% QoQ va -4% YoY va cdng suat thué gidm -1 diém % theo quy va 6n dinh theo ndm.
Cac du an ngoai Trung tam chirng kién suy gidm manh hon vé ca gia thué 1an cong suat thué. Dién tich cho thué thém cao
nh4t dwoc ghi nhan tai phan khuc trung tm bach hoéa va khu viee ’Khac do cdng suét cai thién tai dw an Aeon Mall Ha Dang
m&i ra mat gan day.

Cac nha ban |é da vang khach hon tir thang Hai nhung dén gitra thang Ba khi ca nhiém COVID-19 dau tién tai Ha Noi dwoc
cong bé thi lwgng khach sut gidm manh mé. Nghi ngai lay nhiém da dan dén viéc dong clra tam th&i clia cac nha hang, rap
chiéu phim, khu vui choi giai tri va trung tam thé thao. Mot cudc khao sat Khach thué cta Savills gan day cho thay 55% c6
doanh thu gidm trén 50% so v&i quy trwdc. Hau hét cac nganh hang déu da bi &nh hwéng tiéu cwce; chi riéng siéu thi ghi
nhan tang trwdng lén dén 20 phan trdm. Trong ngan han, dién tich tréng cla céc trung tam sé tiép tuc tang dang ké.

Phan rng ctia chi nha va khach thué

Cac chu nha da can nhic didu chinh ngén han vé chinh sach thué nham hd tro' nhivng khach thué dang gap khé khan bao
gdm gidm gia thué, mién tién thué theo giai doan, gia han thoi diém thanh toan gia thué, hodc chuyén sang hinh thirc tra
gia thué theo thang. Yéu cau hé tro cla tirng khach thué riéng biét da dwoc xt ly trong hai thang vira qua. Cac khach thué
m&i con trong giai doan xem xét mét bang dang dam phan lai gia thué hodc hoan viéc ky két cac hop ddng maéi.

Trong khao sat Khach thué ctia ching t6i, 57% lwong ngudi tham gia mong muén chi nha gidm 40-50% gia thué va 31%
yéu cau mien gia thué. Khao sat Chu nha lai cho thay c6 sw mién cudng doi voi viéc giam gia thué qua nhieu, phan Ion sé
chi ha Ién dén 30 phan tram.

Ban Ié mat pho bi anh hwéng hon

C6ng suat cla trung tdm mua sdm van & mac cao do cac thuwong hiéu ndi tiéng duoc trang bi tét hon dé wng pho, cling
nhw lo ngai méat tién coc hodc rii ro vé phap ly. Ban 1& mat phé chirng kién sw dong ctra trén dién rong hon do cac doanh
nghiép nhd nhay cdm hon vai bién ddng kinh té. Cac thwong hiéu ¢ cac clra hang & ca trung thm mua sdm va mat phd
thwdng ngirng hoat dong cac ctra hang mat phd trwéc tién.

Céc thwong hiéu ban 18 I6n nhé trén phd véi doanh thu gidm khodng 50% bi anh hudng ndng né do gia thué cé thé chiém
lén dén 50% tdng chi phi hoat dong. Céc khach thué da dé xuét véi chi nha vé viéc mién gia thué cho trong thoi gian cach
ly trong thang Tw va gidm 20-50% gia thué trong ba dén 12 thang t&i. Nhiéu ngwoi dang tiép tuc dam phan dé dwoc giam
sau hon vé gia thué va cac chi phi kinh doanh khac; mét sb khac da quyét dinh khéng gia han hop déng thué.

Kinh té vi mé giam téc

Trong Q1/2020, tbng mrc ban 1& hang héa va doanh thu dich vu dat khoang 135,7 nghin ty VND, twong dwong 5,9 ty USD,
tang 2,3% theo ndm, tang 7,8 diém %, thap hon so véi sb liéu clia Q1/2019. Tang trwdng lién tuc suy yéu tir 11,7% trong
thang M6t xudng con 7,6% trong thang Hai va -3% trong thang Ba.

Doanh thu ban Ié dat 87,6 nghin ty VND, twong dwong 3,8 ty USD, duy‘ tri mirc tang tru’§’ng cao 9,3% theo nam. Mac du
thu nhép va su’g mua bj anh hwéng, tang trwedng cé dwoc la nhd nhu cau tich trir nhu yéu pham tang Ién, va thwong mai
dién tr dwoc day manh.

Mac du dang 1a mua cao diém, dich vu lwu trd va an ubng ching kién doanh thu sut -20,2% theo nam. Clng véi dai dich,
quy dinh nghiém ngat hon vé x{r phat lai xe s& dung rwou bia trong Nghi dinh s& 100/2019/ND-CP, c6 hiéu luc ké tir thang
M6t nam 2020, da lam gidm dang ké lwong khach du lich cling nhw ngudi dan dia phwong &n ubng bén ngoai.

CPI tang 1,07% theo thang trong thang Mot nhwng gidm -0,07% trong thang Hai va -0,89% trong thang Ba. Bén trong sé
11 nhém hang c¢é chi sé giam manh, bao gdm Giao théng, van héa, gidi tri & du lich; Hang &n & dich vu an udng; Nha &,
dién, nwdc, chat dét & vat liéu xay dwng; va Do ubng & thubc 4.
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Kénh mua sam

COVID-19 dang thic day thwong mai dién t&r va tAn cong ban 18 truyén thdng. Khao sat ctia Savills chi ra 28% céac nha ban
l& dang két hop ca hai kénh truc tiép va truc tuyén va 28% chi hoat dong truc tuyén. Doanh thu tir thwong mai dién t&r cta
nhiéu ctra hang co thé tang Ién dén 30%. Thwong mai dién t& dwoc nang cao nhe 68% dan sb siv dung internet, ty |& nay
dw kién sé tang lén 75% vao ndm 2020, theo ‘K& hoach vé Phat trién Thwong mai Dién t&r clia Ha Noi ndm 2020'.

Lwong doanh nghiép trong nganh Am thwc tham gia cac &ng dung giao hang tdng manh do day duoc coi 1a mét sang tao
nham duy tri hoat dong. Céc thwong hiéu trung va cao cép bi &nh hwdng nghiém trong nhwng da nhanh chéng day manh
dich vu giao hang tan nha. Cac thwong hiéu binh dan dbi mat véi it thay dbi hon do phan Ién da wu tién hoat dong truc
tuyén dé tiét kiém chi phi.

Viéc tich trir dan dén sbé lwong cac chuyén mua sdm giam xudng, va cac clra hang mat phé va ctra hang tién loi tré nén
kém duwoc wa chudng hon so véi cac mé hinh ban 18 quy mé 1&n nhw dai siéu thi, siéu thi va siéu thj mini véi ngudn cung
san pham I&n hon, mic gia ré hon, cong thém dich vu giao hang tan nha.

Trién vong

Dén nam 2021, 19 dv an v&i khodng 195.000 m? sé gia nhap. Cac dy an dang chi y bao gdm Vincom Mega Mall Smart
City, Vincom Mega Mall Ocean Park va Hinode City. Phan I&n nguén cung trong twong lai nam & khu vuc phia Tay (43%)
va khu vire Noi thanh (28 phan tram). V&i ngudn cung ngay cang mé rong ra ngoai Trung tadm, gia thué binh quan thi truéng
dw kién sé& gidm. Cac dw an duwoc lén ké hoach di vao hoat ddng trong nam 2020 c6 thé sé xem xét tri hodn ngay ra mat.

Kh&o sat clia Savills cho thy 61% khach thué kha tich cwc vé kha nang phuc hdi néu dai dich két thuc trong Q2. Néu dich
tiép dién, 86% khang dinh thoi gian phuc hdi it nhat sé 1a sau thang. Cac nghanh hang dm thwe, khu vui choi gidi tri, trung
tam gido duc va thé thao dwoc dy doan sé phuc hdi dau tién do ngudi tiéu dung nhanh chong tré lai nép séng binh thwéong
sau thoi gian thwe hién cach ly xa hoi. Cac nganh hang nhw thei trang & m§ phdm hodc dd noi that, gia dung & dién tir sé
mét nhiéu thoi gian hon dé phuc héi.

COVID-19 da mang lai co hdi cho thwong mai dién ti va dich vu giao hang tan nha. Tuy nhién, chudi cung (rng sé& phai déi
maét v&i nhirng thach thire tr viéc ngudi lao dong bi cach ly va han ché trong mang lwéi giao théng. Trong trung han va dai
han, thwong mai dién t&r va giao hang tan nha du kién sé phat trién manh do cdm tinh va hanh vi ciia ngudi tiéu dung dwoc
tai dinh hinh trong giai doan xay ra dich.

Khéng dé dé dy doan kich ban kinh té sau COVID-19 khi dai dich toan ciu van con dang phat trién. Ngan hang Phat trién
Chau A du b&o Viét Nam sé duy tri sy 6n dinh va tang trwdng vé kinh té trong trung va dai han. Tang trwéng GDP dwoc
dw bao sé& ha xudng 4,8% vao nam 2020 nhuwng I&n cao & mirc 6,8% vao ndm 2021 néu dai dich két thuc trong nira dau
2020. Viét Nam sé tiép tuc la mét trong nhixng quéc gia Dédng Nam A dan dau vé murc tang trwdng.

Cho thué ban lé , , , ‘
Cac chuyeén gia cla chung téi cung cap mot sb goi y dé cé dwoc két qua bén virng trong dai han:

+ Quan tdm hon dén khach thué, xem xét cac yéu « Phi dich vu gidm dén murc t6i thiéu va thanh
cau trong tirng trwérng hop cu thé va cung cap hd toan theo thang.
tre’ linh hoat.
» Cho phép nhirng khach thué bi ap lwc nang
+ Giam gia thué tuy theo vj tri va doanh thu. duwoc két thuc thué trwdc ngay hop ddng hét
han.

+ Mién gia thué trong giai doan céach ly xa héi.

+ Tim kiém co héi truc tuyén. Thwong mai
dién tlr sé bung nd v&i thi phan mé rong sau
khi khiing hodng két thuc.

* Thanh toan gia thué theo thang.

+ Gia han thoi diém thanh toan gia thué.
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

-~ Troy Griffiths
= Phé Téng Giam déc
Savills Viét Nam

. v +84 (0) 933 276 663
TGriffiths@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Cong ty thanh Iap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vwot
bac. Chung t6i c6 mang Iwi quéc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét ci» hop ddng, thda thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khdng c6 sy dong y truée. Ching tai nd luc thuc hién dé dam bao tinh chinh xac ctia bdo cdo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.

© Cong ty TNHH Savills Viét Nam

D6 Thj Thu Hang
Giam dbc, Bd phan Nghién cteu - Tw Van,
Savills Ha Noi

+84 (0) 912 000 530
dthuthang@savills.com.vn




