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Cin hd dich vu

CAN HO DICH VU

CONG SUAT

@ 74%

GIA PHONG

26USD/mZIthéng

NGUON CUNG

@ ~4.700 can

-8 diém % QoQ
-11 diém % YoY
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Nguén: Bo phan Nghién ctru & Tw van Savills

FDI dang ky mé&i vao Ha Néi theo quéc tich

DaiLoan Hbéng Kéng Khac
20% 5%

Trung Quéc

2.7%
Han Quéc
59.2%
NhatBan /
31,0%

(1) Dir liu thi truong cap nhét dén Q1/2020
(2) Céng suét thué tinh béng s6 can da cho
thué chia cho téng sé can

(3)Gi thué phong trung binh da bao gém phi
dich vu, khong VAT

QoQ: So séanh theo quy

Ngudn: Cuc dau tu nuéc ngoai, 37/2020 ; 5
YoY: So séanh theo nam

Q1/2020 - Thong cao bao chi savills.com.vn



Cin hj dich vu

88 Phén khiic cin hé dich vu chiu nhiéu dp lwc, dic bigt sau khi

khdch thué chinh la ngwoi nwéc nguwoi dang tré vé qué nha.

Nhitng nha diu tw kinh doanh cin hé mua dé cho thué ciing sé

canh tranh truc tiép trén cung tép khdich hang. Thi trwong dw kién
sé mau chéng phuc hoi ngay khi bién giéi duwoc mé civa tré lai.®

N / Ong Troy Griffiths, Phé Téong Giam doc Savills Viét Nam

=2 TIEU DIEM

Thi trwro'ng trong Q1/2020 da c6 nhirng tac déong caa COVID-19

Phan khuac can ho dich vu chieng kién céng suét gidm -8 diém % theo quy va -11 diém % theo ndm, xubéng mirc 74%.
Hang A chiju tac dong nang né nhét, gidm -13 diém % theo quy va theo ndm. Mot dw an hang A mé ctra tlr dau thang 1
ghi nhan cong suét dat 14%, mc thp nhat cla cac dw &n cao cép gia nhap thi trwéng trong vong ndm nam qua. Téng
cung hién nay tang 2% theo quy, dat xap xi 4.700 can tir 52 dy an.

Ma&c du c6 kho khan tir khach thué ngan han, gia thué dai han trung binh tang 1% theo quy va 6% theo nam. Trong khi
khu vwc phia Tay va Noéi thanh 6n dinh hodc tdng 1% dén 3%, khu vwc trung tdm va cac khu vie con lai gidm -1% dén
-4%. Khi dich bénh bung phat vao thang 3, mét s nha diéu hanh bt dau giam gia thué 10% va tang kém nhirng phiéu
gidm gia dich vu.

Hoat ddng cac khu cong nghiép dang dwoc thir thach

Theo Téng cuc thdng ké, chi s San Xuét Cong Nghiép (IIP) ctia Viét Nam tang 5,4% theo ndm vao thang 3/2020, sau khi
tang 23,7% theo nadm vao thang 2 va giam -5,5% theo ndm vao thang 1. Trong cac chi s cla IIP, cung cap nwéc va xi ly
nwéc thai tang manh nhét véi 9,5% theo ndm. Tuy nhién, chi s6 Quan Ly Strc Mua (PMI) cla Viét Nam gidm sau tir 49 diém
vao thang 2 xudng con 41,9 diém vao thang 3, mirc thap nhét ké tr ndm 2012. Trong dé, strc mua va hang tén kho giam,
phan I&n do chudi cung &ng tir Trung Québc &ch tac.

Chuyén gia lam viéc tai cac KCN la ngudn cau dai han chi yéu clia mang can ho dich vu. V&i quy md déng nhan coéng va
chia sé nhiéu khong gian chung, cac doanh nghiép trong khu céng nghiép (KCN) tai Ha Néi va céc tinh 1an can (B4c Ninh,
Béc Giang va Hung Yén) dé nhay cdm véi Covid-19. Mac du dwoc phép hoat dong trong thdi gian céach ly xa hdi, nhirng
nha may nay sé rét ton thwong mét khi co trwéng hop dwong tinh.

Loai cdn hd 1&n cé thé cho thué dai han hon va cé tinh hinh hoat déng to6t

Tinh theo cdng suét thué, cac can Ion tir 3-phong ngu tré 1én dwoc hap thu tét. Loai 5 va 6-phong ngti cho thué kin phong,
loai 3-phong ngll dat 88% va 4-phong ngl dat 86%. Tuy c6 ngudn cung én hon, ty 1& thué cta 1-phong ngl cao hon studio.
Xét 52 dw an dang hoat dong, so v&i studio, 1-phong ngud cé dién tich trung binh rong hon 45%, gia can cao hon 22% va
doanh thu can vuot 44%.

C6ng suat hang A bi anh hwdng manh nhét sau khi [énh han ché di chuyén dwoc ban hanh. Luwong dét thué theo ngay gidm
-20 diém % so v&i Q4/2019. Trwée khi dai dich xay ra, 90% cac dw an hang A chip nhan hop déng thué theo thang va 35%
tdng lwong khach thué & trong ngén ngay. Nhirng nha quan ly cén ho dich vu nén xem xét diéu chinh chién lwoc kinh doanh
quay vé thoi han thué truyén théng sau khi tinh hinh khé khan thuyén gidm. Theo bao cdo Nganh Can Ho Dich Vu Toan
CA&u 2020-2021, hinh thtrc kinh té chia sé (dai dién la AirBnB) dwoc cho la dang gidm strc ép vé&i thi trwdng can ho dich vu,
trong khi yéu t6 Kiém soat Kinh t& va Luat phap/Quy hoach dwoc thyc hién tir giai doan 2018/2019, da gia tang &nh hwéng
hon dén cac don vi diéu hanh can ho dich vu.
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Moi triréng dau tw kha quan

Cach Ianh dao québc gia chi ddng gidi quyét khiing hoang sé thic day méi trwéng kinh doanh sau dai dich, nhér d6 nhu ciu
thué 1au dai cling dwoc phuc hdi. Theo khao sat clia Dalia Research GmbH vao cudi thang 3, 62% ngudi dwoc hdi ddng y
réng chinh pha Viét Nam dang lam dd nhirng “viéc can thiét” mot cach kip thoi, quyét doan va hiéu qua, dirng dau trong 45
quéc gia trén thé gidi.

Trong Quy 1, Ha Néi thu hut dwoc 448 triéu USD dong vén DPau tu truc tiép nwédc ngoai (FDI), twong dwong 12% so Vo
Q1/2019. Vén FDI dang ky mai dat 113 triéu USD, tdng 71% theo nam. Han Quéc déng gép nhiéu nhét véi 67 triéu USD,
chiém 59% tdng ngudn vén. Theo sau béi Nhat Ban véi 31%, Trung Quéc véi 3% va Dai Loan véi 2%. Cac chuyén gia chau
A tiép tuc 1a ngudn ciu then chét cla thi trweng c&n ho dich vu.

Trién Vong

Sau du an véi xap xi 700 can dang trong giai doan hoan thién, dw kién sé di vao hoat ddng trong nam 2020. T ndm 2022
tré di, bén dw an Ién sé cung cip hon 200 can/dw an, phan I&n tap trung tai quan Tay Ho. Trong nhitng dy an khéng cé
thwong hiéu quan ly, xu hwéng phat trién hdn hop nhiéu cdng nang sé phd bién hon dw &n chi c6 hang muc can hé dich
vu.

Tinh dén thang 3, B6 Lao Dong Thu’o’ng Bmh va Xa Hobi (MOLISA) théng ké rang c6 xap xi 25.500 lao dong nwdc ngoai
chwa quay | lai, chiém 37% tong sb dwoc cap gidy phép trén toan qudc. Nguén cau chinh bi anh huwéng truc tiép do Iénh tam
thdi cAm cép phép thi thwe vao Viét Nam. Néu dai dich kéo dai, hoat ddng phan khuc cén hé dich vu sé& van chwa cham day
trong Quy 1/2020 nhé hiéu lwc cha nhivng hop ddng dai han hién nay.

Ngoai chinh sach giam gia, cac duw an nén dam bao cac phuong phap bao hd cho khach thué, déng thei nang cép céc tinh
nang kiéu gia dinh dé thu hut nhirng nhu cau thué 1au dai twong lai.
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

-~ Troy Griffiths
= Phé Téng Giam déc
Savills Viét Nam

. v +84 (0) 933 276 663
TGriffiths@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Cong ty thanh Iap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vwot
bac. Chung t6i c6 mang Iwi quéc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét ci» hop ddng, thda thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khdng c6 sy dong y truée. Ching tai nd luc thuc hién dé dam bao tinh chinh xac ctia bdo cdo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.
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