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CAN HO

NGUON CUNG SO CAP LUONG GIAO DICH TY LE HAP THU

@ 27.900 can 4.900 can @ 18%

-17% QoQ -53% QoQ -14 diém % QoQ
-19% YoY -50% YoY -11 diém % YoY

Tinh hinh hoat dong
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Ngudn cung twong lai
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(1) D@ liéu thj truong cép nhat dén Q1/2020 QoQ: So sanh theo quy
(2) Ty Ié hép thu bang luong giao dich chia cho ngudn cung so cép YoY: So sanh theo ndm
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“ Chung ta co thé sé chirng kién sw phuc hoi
nguon cung mdoi trong nwra cudi nam cung
voi su thuc ddy manh mé cua cdac chu dau

tw dé dat dwoc muc tiéu doanh so. 2

Pé Thu Hﬁng, Giam déc,
Bo phdn Nghién ciru va Tw van, Savills Ha Ngi

= TIEU DIEM

Tinh hinh hoat déng trong mua dich

Trong Q1/2020, ndm dy an m&i va giai doan tiép clia sau dy an hién tai da cung cip khodng 4.800 c&n, gidm -64% theo
quy va gidm -50% theo nam. Nguén cung méi ghi nhan & murc thap nhét trong vong ndm nam qua bdi cac chd dau tw thay
ddi ké hoach nhanh chéng &ng phé véi dai dich. Ngudn cung so' cip gidm -17% theo quy va gidm -19% theo n&m, xubng
27.900 can. Hang B duy tri ngudn cung I&n nhat véi 73% thi phan.

S6 lwong giao dich dat khoang 4.900, giam -53% theo quy va -50% theo ndm. Tinh hinh hoat déng theo quy kém do chiu
anh hudng ctia nghi 1& trong dau Q1 va sau dé 1a viéc thue hién gian cach xa hoi. Ngudi mua trong nwéc tranh cac sy kién
ban hang déng duc, trong khi lénh cAm du lich d& han ché khach mua nuwéc ngoai. Ty & hap thu trong quy 1a 18%, gidm
-14 diém % theo quy va gidm -11 diém % theo nam. C4c bién phap tdng cwdng ctia chinh phu ké tir ngay 1/4 da budc cac
chd dau tw phai tam dirng céng trinh xay dwng va déng clra cac van phong ban hang.

Gia so cap 6n dinh ’ ’
Gia so cap on dinh theo quy va tang 10% ‘gheo nam Ién muirc 1.46Q USD/m?. Trtr khi dich bénh tiép tuc trong ntra cudi nam
2020, Savills nhan dinh sé khong co sw diéu chinh manh gia so cap do tac dong bai dich.

Trong vong nam nam qua, gia chao ban trung binh so clp da tang déu 5% mf;i nam. Hang A téng 'tru’é’ng cao nhat & murc
10% theo nam do ngudn cung mai co tiéu chuan ngay cang cao. Quan Cau Giay ghi nhan gia so cap tang 15%/nam do gia
ban thap hon khu vwe trung tdm va diéu kién y té va giao duc tot.

Hang B ganh chiu tac dong

Hang B c6 ty 1& hap thu thp nhat, gidm -16 diém % theo quy va gidm -14 diém % theo ndm, xubng mic 17% cung voi
lwong giao dich giam -57% theo quy va gidm -51% theo nam. Thi phan lwong giao dich hang B gidm vé 70% so v&i mic
75% trong Q4/2019. V&i ngudn cung dbi ddo, cac chi dau tw phai d6i méat véi canh tranh khéc liét dé duy tri két qua kinh
doanh. Gia so cap gidm -2% theo quy nhwng tang 5% theo nam. Hang C dat ty Ié hap thu cao nhat & mirc 20% dwoc thic
day b&i ngudn ciu dbi véi sdn phadm binh dan ngay cang téng.

Cac nhan to6 thuc day nguon cau dai han

Tinh t&i 2019, dan sb Ha Noi dat 8,1 triéu ngudi véi te do tang trwdng 6n dinh 2,2%/nam trong 10 nam qua. V&i khoang
120.000 tré so sinh ra doi va 80.000 dén 100.000 nguwdi nhap cw méi ndm, dan sd Ha Noéi tdng nhanh hon ty 1& ca nwéc
1,1%. Ty |é dan sé thanh thj tdng 8 diém % so vé&i ndm 2009 chiém 49% tong dan sb.

Két qua Tong diéu tra dan sé va nha & nam 2019 cho thy Ha Noi c6 khoang 2,2 triéu hd gia dinh. Quy md hé gia dinh trung
binh dang cé xu hwéng gidm va hién & mdc 3,5 nguwdi/hd. Ty 1é nguwdi dan sdng tai chung cw cao nhat ca nwéc, & mirc
12,9%, v&i 2,8% c6 dy dinh mua nha hodc cin hé mai. Dién tich nha & binh quan dau ngudi 1a 26,1 m?ngudi vao ndm
2019, tang tir 23,6 m?/ngwoi nam 2014.

Ngw&i mua nwéc ngoai ngay cang quan tam dén cac dw an cao cap dy’o’c thé’hién théng qua viéc,han murc 30% chg nguoi
nuwéc ngoéi nhanh chéng dwoc ban hét. Xu hwéng nay du kien sé tiép tuc doi véi cac dy an chat lwgng tai vi tri tot duwoc
phat trién b&i cac cha dau tw uy tin.

Céng nghé phat trien

Vingroup ra mét san giao dich b4t dong san trwc tuyén va Sunshine gidi thiéu tng dung Sunshine App. Cac budc tién cong
nghé duoc hé tro bdi viec 66% dan sb Viét Nam la ngudi dung internet véi thoi gian siv dung trung binh méi ngay 1a 6 tiéng
42 phat. Khoang 148% st dung dién thoai di dong va 45% trong sé doé két ndi 3G & 4G. Tuy nhién, cong nghé sé khong
thay thé hoan toan vai trd cla twong tac truc tiép trong viéc tao dwng niém tin clia ngwdi mua nha.
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= TIEU PIEM

Triénvong ,
Tac dong kinh té ngan han ctia Covid-19 sé rat nghiém trong.

T(ong né‘m 2020, khoang {39.600 can ho tir 28 dw &n hién tai va twong lai sé gia nhap thi trwéng va hang B sé tiép tuc dén
déu‘nguén cung. Trong sO 28 dw an trén, 4?;% dang duwoc xay dwng va 36% dang lam méng. Cac guén/huyén dan dau
nguon cung bao gom: T Liém véi 37% ngudn cung, Gia Lam v&i 24% va Hoang Mai véi 23% thi phan.

Khi cac han ché duoc g& b6,,céc chq dAu tw sé chiu ap luc phai ting doanh sé ban hang, dan t&i sy gia tdng cac wu dai
cho nguwdi mua. Wu dai co thé bao gom cac chinh sach thanh toan linh hoat hon, khoan dat coc nhd hon va ngi léng lich
thanh toan.

Ly do dé lac quan
» Ban hang trwc tuyén sé gia téng trong nam 2020.

+ Cong tac quan ly tda nha sé dwoc tng dung cong nghé 4.0 dé két néi véi cw dan tir xa.
+ Nghi dinh 41/2020/ND-CP gia han thdi han ndp thué va tién thué dat giup hd tro' giam nhe tac dong cda dai dich.

* Quy dinh mai s& dinh hinh lai nguon cung. Quy chuén ky thuét quéc gia vé nha chung cw da quy dinh cac can ho phai
c6 dién tich s dung téi thiéu 25 m? va ty 1é can ho chung cw cé dién tich nhd hon 45 m? khéng vuot qua 25% téng sb
can hé chung cw cla dy an.

+ Nguén vén da dang: kiéu hdi nam 2019 dat ky luc méi véi 16,7 ty USD, 20% sb d6 dwoc dau tw vao linh vwe bat dong
san. Cac cong ty bat dong san trong ndm 2019 da phat hanh trai phiéu doanh nghiép véi tong tri gia 4,6 ty USD chiém
38% va chi dirng sau cac ngan hang thwong mai.

Chi sé gia nha & theo quy (SPPI)
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

-~ Troy Griffiths
= Phé Téng Giam déc
Savills Viét Nam

. v +84 (0) 933 276 663
TGriffiths@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Cong ty thanh Iap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vwot
bac. Chung t6i c6 mang Iwi quéc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét ci» hop ddng, thda thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khdng c6 sy dong y truée. Ching tai nd luc thuc hién dé dam bao tinh chinh xac ctia bdo cdo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.

© Cong ty TNHH Savills Viét Nam

D6 Thj Thu Hang
Giam dbc, Bd phan Nghién cteu - Tw Van,
Savills Ha Noi

+84 (0) 912 000 530
dthuthang@savills.com.vn




