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Nguén: Bb phan Nghién ctru & Tw vén Savills

. (1) D@ liéu thi treong cép nhat dén Q1/2020
(2) Céng suét thué tinh bang dién tich da cho thué chia cho téng dién tich c6 thé thué QoQ: So séanh theo quy
(3) Gia thué trung binh céc dién tich trong tai tang trét, da bao gom phi dich vu, khéng VAT YoY: So sanh theo ndm
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Van phong

% T rong khi thi truong vin phong hién tai cé sw on dinh, sé cé
mot dp tré dnh hwong tac déng dén gid cd trong twong lai.
Gidm gid ngin han va hop tic tot giiva bén cho thué va bén
thué can phdi dwoc xem xét tiv biy gio.*?

Lé Tudn Binh,
| Truong phong Cho thué Thwong mai, Savills Ha Noi
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Thi trwwéng trong Quy 1/2020 cé hoat ddéng on dinh

Tbng ngudn cung dat khoang 1,8 triéu m2, giam -1% theo quy va tang 3% theo nam khi hai duw an hang A tai khu vic Trung
tam la International Centre va Vietcombank Tower ngirng cho thué dé cai tao va st dung ndi bé. Hang B tiép tuc chiém linh
VGi 47%, theo sau la hang C véi 28 phan trdm. Hau hét cac dw an ndm tai khu vuc phia Tay.

Dén nam 2022, ngudn cung mai khoang 272.000 m? sé gia nhap, chd yeu thuéc Hang A. Phan Ion nguon cung ndm & khu
vire NOi thanh. Khu vyc Trung tam dw kién khéng cé ngudn cung mo’l Tét ca cac dw an ky vong ra mat vao nam 2020 dang
dwoc hoan thién sé ra mat thi tredng. Tuy nhién, véi tinh hinh bat 6n dang dién ra, cac dw an khac co thé sé bi tri hoan.

Thi trwdng van phong Q1/2020 van chwa ghi nhan tac dong tiéu cuc dang ké cia COVID-19, va van duy tri hoat déng 6n
dinh. Hau hét cac hop déng thué co thoi han tlr ba dén nam ndm va do d6 hoat dong van dugc thong subt. Gia thué gop
trung binh gidm nhe -1% theo quy nhung tang 1% theo nadm; gia thué giam tai tat ca cac hang. Cong suét thué khong thay
dbi theo quy va tang 1 diém % theo nadm; Hang A c6 sw tang trwdng manh nhat. Trong ngan han, ty 1& trbng sé tang 1&n khi
khach thué that chat chi tiéu, giam dién tich hodc déng ctra van phong, hodc tri hoan ké hoach mé rong.

Dién tich cho thué thém ctia Q1/2020 la -15.600 m?, mlrc thap nhét trong sau quy vi¥a qua, chd yéu do hai dw an hang A
rat ra. Dién tich cho thué thém cao nhét tai hang B va khu viec phia Tay; tuy nhién, dién tich cho thué thém sé tang cham
trong nam 2020.

Tac déong ngan han

COVID-19 khién téc d6 tang trwéng GDP cuia Ha Ni trong Q1/2020 cham xudng con 3,72% theo nam, chi bang mét nira
s0 v&i Q1/2019 (6,95 phan trdm). Téng trwdng FDI thuc hién dat 3,9% YoY, thap hon rat nhidu so véi Q1/2019 (24,7%) do
cac dy an cla cac nha dau tw Trung Quédc, Han Quédc va Nhat Ban gap tré ngai trong giao dich thwong mai va théng quan.

Hau hét cac cong ty dwoc khuyén khich lam viéc tir nha hoan toan hodc luan phién, khién nhiéu noi lam viéc déng clra tam
thoi, diéu nay anh hwdng truc tiép dén cac hop ddng thué van phong. Cac cong ty trong linh vire van tai, du lich va khach
san bj anh hwéng nhiéu nhat do mirc d6 twong tac xa hoi cao. Cac cong ty san xuét va thwong mai gidm nhu ciu thué do
sy gian doan vé san xuét va chudi cung (rng. Bén canh do, cac cong ty cung cp dich vu chuyén nghiép dang danh gia lai
lwe lwong lao ddng nham giam thiéu chi phi.

Cac cong ty trong linh viec chdm séc sirc khde va bdo hiém dang phat trién manh; nhém nay cé nhu ciu thué cao. Cac
cong ty cdng nghé thong tin cling dang phat trién do cong nghé dang dwoc ap dung rong rai dé giup téi wu hda ndng suét
lam viéc tw xa.

Nguén ciu déi véi van phong chia sé (Coworking) da giam dang ké bdi loai hinh nay dé dang bj tac déng béi dai dich voi
thi han thué ngén va hop déng linh hoat. Coworking dwoc ky vong sé phuc hdi nhanh chéng do ngudn cdu manh ti cac
doanh nghiép vitra va nhé.

Chu nha va khach Thué

Chu dau tw clia cac tda nha cap thap da phan ng nhanh véi cac didu chinh gia thué. Sw nhwong bd 1a can thiét gitup doi
bén cuing ¢6 loi, cé thé bao gébm: gidm gia thué, diéu khodn cho thué cé lgi va dam phan lai cac dau muc thiét yéu. Ngoai
ra cling co tuy chon ‘pha tron va mé rong’ nham chia sé rui ro va kéo dai thdi han thué ban ddu nham cé duoc giao wéc
ch&c chan hon véi chi nha.
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Twong lai hira hen

Mé&c du ting trwdng GDP Q1/2020 cla Viét Nam chi dat 3,8%, muirc thap nhét trong thap ky qua, trién vong kinh té van kha
tich cwc. Theo du bao gan day nhat ciia ADB vé ting trwdng GDP nam 2020, Viét Nam dy kién sé& dat 4,8%, cao hon so
v&i qudc gia khac trong khu vie: Indonesia (2,5%), Singapore (0,2%), Philippines (2%) va Thai Lan (-4,8 phan tram). Theo
khao sat clia Tdng cuc Thdng ké vé& xu hwéng kinh doanh ctia nganh san xuét trong Q2, 38,8% doanh nghiép tin rdng xu
hwéng nay sé cai thién; 25,9% doanh nghiép dw bao sé& khé khan hon va 35,3% doanh nghiép cho réng tinh hinh kinh
doanh va san xuét sé duy tri 4n dinh.

Chinh pha va cac ngan hang trung wong da (rng phé bang céc bién phap chinh sach va h tro tai chinh nhdm giam thiéu
tac dong kinh té. Viét Nam la mét trong 20 quéc gia kich thich tai khéa hang dau trén thé gidi, véi nhiéu bién phap nhw: géi
tin dung 250.000 ty VND v&i 1ai suat wu ddi, hoan thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép va tra tién thué dat trong tbi da
nam thang ma khong bi phat, tam ngirng thanh toan quy bao hiém xa hoi va Ié phi cong doan cho dén thang 6/2020 hoac
lau hon tuy tinh hinh dich bénh. Nhi*ng sang kién nay gitip nhanh chéng gidm bét ganh nang vé chi phi nhdm duy tri hoat
dong kinh doanh cling nhw bao dam viéc lam.

Nhiéu éng I&n cong nghé da dwoc thanh Iap trong thdi gian thtr thach nhw Apple va Microsoft trong cudc suy thoai nam
1970, hay Airbnb trong cudc khiing hodng kinh té thé gi¢i ndm 2008-09. Nhiéu cdng ty cdng nghé ciing da di lén tir cudc
suy thoai kinh té gan day bao gébm Twitter, Uber hay Netflix. Mot lan séng kh&i nghiép mai cé thé sé gia nhap thij trwong
sau dai dich, lam day lén nhu ciu van phong méi.

Nguén cau thay doi

Nhirng ct sbc ngoai cadnh khéng tac dong ngay dén viéc hop déng thué bi huy hay gia thué gidm, trir khi hop dong thyc sy
hét han. Cudc khiing hodng c6 thé mang dén trai nghiém lam viéc tlr nha toan dién nhat trong lich str. Lam viéc tlr nha c6
thé khong bao gio thay thé hoan toan céac van phong, nhung Sw bung nb sép tdi clia cdng nghé sé thuc day hinh thirc nay
phat trién. Nhu cau van phong & khu vwc Trung tam co the sé giam khi ngwoi lao dong luan phién lam viéc tai van phong
hodc tr nha. Trong dai han, mac du cé sw phuc hdi vé sé lwong lao dong, ngudn cung van phong trong twong lai cé thé
khong tang ty |& thuan véi sé luvong lao ddng mai.

Sw wa chudng déi voi khong gian linh hoat sé tiép tuc thic day sy tang trwdng cda phan khic van phong chia sé. Bén nam
2024, thé hé millennials sé chiém 7,5%, Iwc lwong lao ddng. Nhém ngwoi nay quan tdm dén cac van phong khac nhau. Cac
Iwa chon lam viéc tr nha, cach thiét ké van phong va cac tién ich bo sung la nhirng khai niém thu hut.
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

-~ Troy Griffiths
= Phé Téng Giam déc
Savills Viét Nam

. v +84 (0) 933 276 663
TGriffiths@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Cong ty thanh Iap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vwot
bac. Chung t6i c6 mang Iwi quéc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét ci» hop ddng, thda thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khdng c6 sy dong y truée. Ching tai nd luc thuc hién dé dam bao tinh chinh xac ctia bdo cdo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.

© Cong ty TNHH Savills Viét Nam

D6 Thj Thu Hang
Giam dbc, Bd phan Nghién cteu - Tw Van,
Savills Ha Noi
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