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% Thoi co ciia nganh bdn 1é trong thoi gian sdp tdi chit yéu niam 6 viéc

thay déi ciu triic kinh doanh. Nhitng thay doi nay bao gém phdt trién

thiwong mai dién tir, diéu chinh phwong thirc tinh gid thué hodc thay déi

hanh vi ngwoi tiéu ding. Va cdc doanh nhiép biét nim bit thoi co da
bdt dau can nhidc ky lwéng chién lwoc kinh doanh trong twong lai.®?

T Thi Hé‘ng An, Gidm déc
| Bé phdn cho thué thwong mai, Tp. HCM

TIEU DIEM
=2

Tac dong cua COVID-19 den thi trwong ban lé

Lwu lwong khach mua sém tai cac trung tam ban I1& bt dau gidm dan tir ddu thang 2 khi cac van dé lién quan dén y thirc
cong déng trong viéc bung phat dich bénh nang 1&n. Tinh hinh hoat ddng trong quy 2 dw kién sé& giam khi cac trung tam ban
|& déng clra tam thoi ké tir ngay 1 thang 4.

Trong Q1/2020, khéng ghi nhan yéu cau dién tich thué maéi, cdng suat trung binh gidm nhe -1 diém phan trdm theo quy do
mot s6 hop ddng thué ngan han da hét thoi han va mot sé hop ddng bi hiy tai cac dw an ngoai khu vwe trung tam. Trwéc
khi déng ctra, cong suét thué & khu virc ngoai trung tdm ghi nhan gidm, déc biét 1a déi véi cac khébi dé thwong mai véi dién
tich danh cho nganh &n udng va giai tri chiém ty 1& cao. Cac nha ban 18 trong nwéc va qubc té dang cb gang tri hoan hop
ddng hoac xem xét lai cac diéu khodn thué. Trong ngan han, dién tich tréng dw kién sé tang.

Gia chao thué trung binh gidm -2% theo quy do cac dw an ngoai trung tam chao gia thué gidm dé thu hut cac khach thué
mai. M6t sb trung tam ban 1& tai khu viee nay da cung cép gia thué gidm dén -30% so véi Q4/2019. Nhiéu dy an tai khu v
trung tam da lap day mién cudng diéu chinh gia thué trong ngén han, tuy nhién ap lwc gidm gia dw doan tang trong thoi
gian toi.

Phan &rng cua chu cho thué va khach thué

Chi dau tw ban 1& trong nwéc da co nhirng phan (ng trong viéc hd tro khach thué nhanh hon so véi cac ¢ chi dau tw ban
I&é nwéc ngoai. Vao thang 2, CTCP Vincom Retail cong bd hé tro trén gia thué cho cac khach thué hién tai vdi ty 1& hd tro
chi phi thué mat bang duwoc xem xét, danh gia theo mirc do bi anh hwéng ti» cac ving va nganh kinh doanh ctia doanh
nghiép. Hung Thinh cling d& dé nghi mrc giam tir -20% dén -40% tly theo tirng trwdng hop. Trong hai thang cubi ctia Q1,
hau hét khach thué yéu ciu hé tro tién thué va dwoc chd dau tw tiép nhan va gidi quyét riéng 18. Khao sat chi dau tw do
Savills thurc hién gan day cho thay ho cung cap mirc gidm gia thué thang pho bién tir 10% dén -30% va mét s trwong hop
Ién dén -50%.

Cung véi viéc hoc sinh, sinh vién & nha ké tir dip Tét, cac khach thué thudc cac linh ve nhw gido duc, tro choi giai tri va
&n udng cé doanh thu giam dang ké va dang dé nghi mirc gia thué giam wu dai hon trong subt thdi gian dong ctra. Cac
khach thué méi dang trong qua trinh can nhic viéc gia nhap thi trwdng da tién hanh dam phan lai gia thué; mét sb khac da
hoan viéc hoan tat hop dong thué méi va mét sb khach thué da ki hop déng trwde khi bj dong clra dang tim cach xin gia
han viéc mién tién thué nha.

Nha pho cho thué anh hwéng nang né nhat

Tai cac trung tdm mua sam, viéc cho thué cé xu huwéng rang budc vé mét phap ly cao hon va khach thué mudn duy tri dién
tich thué hién tai, do d6 cong suét van duy tri & mirc cao. Trong khi d6, dbi v&i cac chd nha phéd cho thué ban 1é, Covid-19
da co6 nhirng anh hwdng ngay lap tirc.

Hau hét khach thué nha phé la cac doanh nghiép vira va nhd nén bi anh hwédng tir sy sut gidm doanh thu dot ngdt nhiéu
hon cac nha ban 1& cé quy mé I&n. Cac thwong hiéu ndi tiéng co dién tich thué ca & cac trung tAm mua sdm va & cac nha
phd thuweng quyét dinh déng cac cira hang tai nha phé truée.

Ké tir dau thang 2, nhiéu khach thué nha phé da quyét dinh khoéng gia han hop ddng thué. Mot sé khach thué muén gitr lai
cac vi tri d&c dia quyét dinh déng ctra tam thoi hodc yéu cau gidm tién thué trong subt thdi gian ngirng hoat ddng. Mot khao
sat gan day cta bd phan Nghién ctru Savills cho thdy, doanh thu tai mét sé nha hang da gidm -50% trong thang 2 va dén
-80% theo thang trong thang 3. Yéu cau thué nguyén can va gia thué cao ciing la nhirng ly do cho viéc déng clra.
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Cac chi s6 vi mé suy yéu , , ‘
Cac chi s6 vi md lién quan dén thj trwdng ban 1é trong Q1/2020 suy yéu cho thay sw suy gidm nhu cau ban Ié.

Trong Q1/2020, doanh thu ban 1é hang hoéa va dich vu dat hon 54 ty USD va tang 4,7% theo nam. Khong tinh yéu té lam
phat, tang trwdng thwc dat 1,6% - day la mle tang trwdng quy 1 thap nhat trong subt 10 ndm nay. Doanh thu ban 1é quy 1
dat 13 ty USD, gidm -1% theo nam. Trong quy, mirc tang trwdng gidm dan trong thang 1 dat 12% theo nam, thang 2 2% va
dén thang 3 thi mdrc tang trwéng am -11% theo nam.

Doanh thu Iwu trd va an uong glam -31% theo ndm. Bén canh tac dong tlr Nghi dinh s6 100/2019/ND-CP vé Iénh cam lai
xe khi st dung cac dd udng co6 cdn cé hiéu lwc tir thang 1 ndm 2020, cac doanh nghiép hoat déng trong cac linh virc bj
dan thém mot don manh hon tir quy dinh gidn cach xa hoi trong mua dich ma gay ra gidm niém tin clia nguoi tiéu.

Sw bung no cua thwong mai dién tir va giao hang tan nha

Cac tac dong xa hoi ctia dai dich da thuc ddy sw phat trién cla nganh thwong mai dién t&. Bao cao cla Google Temasek
dw doan mirc tdng trwdng doanh thu thwong mai dién tlr cta Viét Nam dat khoang 43% méi nam tir 2018 dén mic 15 ty
USD vao nam 2025. Mtrc tang truong nay duwoc hé tro nhé 66% dan sb Viét Nam thudng xuyén siv dung internet, 72% c6
dién thoai thdng minh va dang naéi nhat la 35% dan sé thudc thé hé Millennials. Thé hé nay cé do tudi tir 22 dén 37, dé dang
tiép can véi cac ing dung ky thuat sb va 1a nhém cé anh huéng 16n dén cac hoat ddng mua sdm truc tuyen cung mua sam
truyén théng tai ctra hang. Mot sé anh huéng clia Covid-19 va sy tac ddng ctia cong nghé lam thay dbi cudc séng co thé
dwoc chirng minh trong thoi gian téi.

Cung v&i sy phét trién clia thwong mai dién t, cac dich vu giao hang ciing phat trién manh mé trong giai doan nay, va nhat
la d6i v&i nganh an udng, cac chd doanh nghiép cap tién da chi déng va tang cwdng cac dich vu giao hang. Cac chudi siéu
thi nhw Co.opmart va Vinmart cling da@ mé rong dich vu giao hang tan nha.

Trién vong

Trong chin thang t&i, 87% ngudn cung md&i sé tap trung tai khu vwc ngoai trung tam va diéu nay co thé dan dén gia thué
trung binh giam. Viéc ngudi tiéu dung phai déi mét véi viéc gidm thu nhap va su khéng chéc chan tang, cac chi dau tw
hién dang xem xét tri hodn th&i diém tham gia vao thi truong.

V&i ki vong dich sém kiém soat, tinh hinh ci thién trong viéc quan tri tai chinh, cac chinh sach hé tro clia Chinh phi va
cac chwong trinh kich cau chwa tirng cé 1am tang ky vong vé sw phuc hdi nhanh chéng & Viét Nam. Theo du bao gan day
nhét ctia ADB, v&i mirc ting trudng 4,8% trong nam 2020, Viét Nam sé co mirc ting trwdng GDP cao nhét chau A va dw
bao dat 6,8% trong nam 2021.

Mot diém Iwu y tich cwc, chi phi thué gidm sé tao dong Iwc cho nganh. Cac nha ban Ié hién hiru sé phai déi mai cac chién
lwgc ban hang tai clra hang va tryc tuyén dé phi hop véi yéu ciu cda thi trwéng. Cac nganh bi anh hwéng béi sw blng
phét cta dich bénh nhw an ubng, phong tap thé duc va rap chiéu phim sé& phuc héi nhanh hon nhirng nganh khac khi dich
bénh két thic va ngudi tiéu dung dia phwong sé nhanh chéng tré lai nhip sinh hoat binh thwéng sau nhiéu thang bi cach
ly xa hoi. Cac nganh lién quan dén kinh doanh tric tuyén nhuw thoi trang c6 thé phuc hdi cham hon khi hanh vi tiéu ding
thay ddi, tir mua s&m tai ctra hang sang mua s&m truc tuyén.

Cho thué banlé
Véi tam nhin phat trién bén virng trong dai han & ca hai phia chi cho thué va khach thué, cac chuyén gia cia Savills cung
cap mét so kién nghi nhw sau:

» Gia han thoi gian thué trong thi gian 3 thang. « DAy nhanh nhirng thay déi vé mé hinh cho

« Hoan tra tién thué trong vong 9-18 thang tiép theo thué truyen thong trong tirong lai.

hoé&c trong thoi gian con lai ctia hop déng thué. « Cha cho thué co thé yéu cau khach thué
cung cap dy bao doanh thu ban hang trong

« Thanh toan tién thué hang thang trong thoi ky tong lai dé déng y nhuong bé

khdng hoang.
« S dung tinh hinh hién tai dé xac dinh cac

« Phi dich vu duy tri mirc téi thiéu va dwoc thanh toan N
co hoi.

hang thang.
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

- Troy Griffiths . V& Thi Khanh Trang
Pho Téng Giam débc diéu hanh Trwdng bo phan
Nghién ctru - Tw van Tp.HCM
v +84 (0) 933 276 663 +84 (0) 906 948 580
TGriffiths@savills.com.vn vthikhanhtrang@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap céc dich vu bt dong san hang dau trén thé gisi, dwoc niém yel trén San Chirng Khoan London. Céng ty thanh lap nam 1855 giau truyén théng véi su phat trién vuot
bac. Chung t6i c6 mang lwi qudc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chéau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét c» hop déng, thoa thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khong cé sw déng y truéc. Chang toi nd lwc thuc hién d& dam bao tinh chinh xac clia bao céo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.
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