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Cin hj dich vu

66 Hoat déng ciia thi truong cin hé dich vu cé lién quan mat thiét
dén nguén von FDI. Tinh trang han ché di chuyén va vigc
nhiéu chuyén gia nwdc ngodi tré vé nwdc di dnh hwdéng tiéu
cuc Ién nhu cdu trong ngdin han. Do d6, nhiéu chii dau tw di
tdn dung qudng thoi gian nay dé cdi tao va néng cdp dw dn
nham ting khd ning canh tranh trong twong lai.o
Ong Troy Griffiths, Phé Téng Giam doc Savills Viét Nam

=2 TIEU DIEM

Tinh hinh hoat déng déng bang do Covid-19

Dai dich d3 bj gian doan ndng né hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghiép, trong dé nganh Du lich va khach san chiu
anh huéng sém nhét do tac ddng ctia chinh sach han ché du lich trong nhirng thang dau ndm. D& han ché tinh trang lay
nhiém va bao vé khach thué dai han, ké tir thang 2 mot s6 dw an cén ho dich vu da tir chéi khach thué ngén han, diéu nay
da dan dén cong suat hoat dong gidm dang ké. Tai thi trworng Tp.HCM, cong suét trung binh gidm -20 diém phan tradm theo
quy va -17 diém phan trdm theo nam. Gia thué trung binh dwoc tinh dwa trén cac hop déng thué dai han ciing gidm -2%
theo quy va theo nam. Trong d8, cac dw an Hang B c6 gia thué gidm nhiéu nhat -3% theo quy do cac dw an cé quy md Ién
tai phan khuc nay da ap dung mirc gia wu dai len dén -15% gia thué theo thang.

Nhirng phan rng thi trird'ng trwrérc tinh hinh dich bénh

Trong quy 1, s lwong don d&t phong méi sut gidm manh, ddng thdi nhidéu khach thué da yéu cau hdy phong do chinh sach
han ché du lich va nhap canh. K& tir thang 3, s6 lwong khach lwu trd ngan ngay gidm manh bén canh nhiéu hop déng dai
han thay déi thoi gian bt dau lwu trd hodc hay bd. Viéc cac doanh nghiép thwe hién quan ly khiing hoang toan dién da dan
dén ty 1& 14p day cua nhiéu dw an xudng thap hon 50%. Ké tir thang 3, S& Lao ddng, Thuong binh va Xa hoi Tp.HCM da
tam nguwng cap gidy phép maéi cho ngudi lao ddng nwéc ngoai. Tinh dén thang 3 ndm 2020, theo Bo Lao dong, Thuong
binh va Xa héi (MOLISA) thi Viét Nam cé hon 68.000 ngu&i lao dong nwédc ngoai lam viéc, trong d6 co 37% chwa tré lai
Viét Nam lam viéc do bi han ché di lai & mirc toan cau.

Chu cho thué va khach thué dang tich cwc tim kiém giai phap thuc tién dé giai quyét van dé. bé tap trung bao vé strc khoe
clia cac khach thué hién tai, nhiéu dy an can hé dich vu cao clp da nglrng hoan toan viéc nhan cac hop dong thué ngan
han. O’ cac phan khuc thdp hon, cac chinh sach wu dai vé gia, gian thoi gian tra tién thué, nhixng quy dinh dé& dang hon
trong viéc hly phong da dwoc ap dung trién khai trong giai doan dich bénh. M6t sé chudi nhw Somerset, Glenwood va Thién
Son da ap dung mdrc gidm gia thué wu dai 1én dén 10%. M6t sb chudi khac nhw Sherwood va City House thuc hién han
ché nhan cac hop déng thué méi va gitr can ho cho khach thué dai han cho dén quay tré lai lam viéc.

Mot sé quy dinh tai dwoc ap dung tai cac dw an can ho dich vu dé bao vé khach thué nhu:

« Do than nhiét: TAt ca nhirng khach thué co6 nhiét do trén 37,5 do C sé dwgc thdng bao, va cac can hd co lién quan co
thé bi cach ly.

+ Khach thué bat budc phai deo khau trang tai khu vwc chung va khi vao tda nha.

* Thye hién gian cach xa hoi, gitr khodng cach 2m khi xép hang nhan phong,v.v.

Nhirng khé khin trong ngan han

Nhu cau cho c&n hd dich vu & tt ca cac hang du kién sé gidm. Trong Q1/2020, Tp. HCM da chao dén 3,7 triéu khach quéc
té, gidm -18% theo nam. Viéc han ché du lich thwyc hién trén toan ciu da dnh hudng néng né dén cac hang hang khéng. Khi
lénh tam ngung xuat nhap canh tir ngay 1/4, tat ca cac chuyén bay quéc té da bi hdly bd va sb lwong cac chuyén bay néi dia
bi han ché. Theo UNWTO dy bao sb ot du khach nwéc ngoai trén toan ciu trong ndm 2020 sé cé mirc gidam lén dén 30%
theo nam. Phan tich sw tang trwdng du khach québc té trén quy mé toan cau va tai Viét Nam trong giai doan 2001-2019 cho
thdy murc téng trwdng nay tai Viet Nam thap hon con sb clia quy mé toan ciu 1a 8 diém phan tram tai 2 thoi diém dai dich
SARS 2003 va khiing hoang kinh té toan cau 2009. Trong khi dai dich van con dién bién phtrc tap, lwong du khach quéc té
dén Viét Nam du kién sé giam sau va theo dé anh huwéng dén nhu cau khach thué ngén han cla can ho dich vu.

Bén canh nhu cau gidm, can ho dich vu con chiu ap lwc tlr sy canh tranh véi can hd mua dé cho thué (buy-to-let). T nam
2018-2022 c6 hon 50.000 can hd Hang A va B dwoc ban giao, trong dé 1én dén 30% c6 kha nang sé cho thué. Trong nam
2020, khoang 45% ngudn cung can ho dich vu twong lai s& tham gia vao thi trudng; tuy nhién, tac déng cla dai dich c6 thé
gay tri hoan tién do cla cac dy an twong lai. Gan day, thi trwéng bat dau hinh thanh xu hwéng chuyén déi cin hod hang C
thanh van phong.

C6 mét s6 diém tich cwe c6 thé nhan thdy. Véi nhirtng phén (rng nhanh chéng va bién phap phong ngira hiéu qua, Viét Nam
sé& gitp gidm thiéu nhirng rdi ro vé kinh t& va ki vong phuc héi sém. Bén canh do, 1a trung tam kinh té cGa ca nwéc, Tp.HCM
van 1a khu vic thu hat dong vén dau tw tree tiép nwéde ngoai Ién va cé sb lwong ngudi nwdc ngoai cao nhat Viét Nam.
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Cac chi phi danh. cho viéc tham gia giai
thuwédng cla Savills sé dwoc chuyén hoan
toan thanh cac hoat dong tir thién danh cho
ngwoi cé hoan canh kho khan tai Viét Nam.

Savills cam két luén hé trg va déng hanh
cung cong dong

Savills Viét Nam - Nghién ctru thi trwong
o Nhirng phan tich, danh gia chuyén sau voi thdng tin hiru ich va chinh xac trén tht ca céc phan khuc cla thi trwéng BDS Viét Nam da
SaVIHS gitip doi ngdi nghién clru tw van Savills tré thanh don vi hang d4u trong linh ve nay

NGHIEN ClrU THI TRUONG

- Troy Griffiths . V& Thi Khanh Trang
« Phé Téng Giam déc Trwdng bo phan
; . Savills Viét Nam Nghién ctu - Tw van Tp.HCM
: v +84 (0) 933 276 663 +84 (0) 906 948 580
TGriffiths@savills.com.vn vthikhanhtrang@savills.com.vn

Savills plc: Savills 1a tap doan cung cap cac dich vu bat dong san hang dau trén thé gidi, dwoc niém yét trén San Chirng Khoan London. Cong ty thanh Iap nam 1855 giau truyén théng véi sy phat trién vwot
bac. Chung t6i c6 mang Iwi quéc té véi trén 700 van phong va chi nhanh trén khap Chau My, Chau Au, Chau A Thai Binh Duong, Chau Phi va Trung Dong.

Bao céo nay dugc Cong ty Savills thyc hién chi dé cung cép thang tin. N6i dung khong thé duoc céng bd, sao chép hay trich d&n mét phan hodc toan bo. Néi dung ciing khdng thé dwoc st dung lam co s&
cho bét ci» hop ddng, thda thuan, giao kéo hoac tai liéu nao khac ma khdng c6 sy dong y truée. Ching tai nd luc thuc hién dé dam bao tinh chinh xac ctia bdo cdo, tuy nhién Savills khong chiu trach nhiém
gi ddi vai bt ky thiét hai tric tiép hay do hau qua phat sinh tir viéc s& dung tai liéu nay. Ban bao cao nay khong duoc quyén sao chép lai toan bd hay moét phan dwdi moi hinh thire néu khong duoc sy dong
y bang van ban cda Savills.
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